
 

  

عن طريق اللجنة الموحدة للمزادات بدائرة   العلنيعن بيع عقار بالمزاد  إعلان

    محاكم رأس الخيمة 

من صباحاً  11مزاد علني في تمام الساعة  بانعقاد -اللجنة الموحدة للمزادات  –تعلن محكمة رأس الخيمة الابتدائية 

  331،  328،   3/ 296عن طريق جلسة بيع الكترونية إعمالاً لنصوص المواد   2026/   09/   15الموافق   الثلاثاءيوم 

 من قانون الإجراءات المدنية وذلك من خلال رابط الدخول المعتمد من هيئة الحكومة الإلكترونية برأس الخيمة . 

 -: الأتية اتوذلك لبيع العقار

فلل  -مينا العرب  -الرفاعةبمنطقة  - 601010434رقم القسيمة   -(تملك حر)  03450/2016الوثيقة رقم  

  Bمتلاصقة )تاون هاوس( نوع   - MA12B-054رقم   -فيلا سكنيةعبارة عن  -رأس الخيمة - فلامينجو 

غرف نوم    3 -الطابق الأول:  –مكون من صالة ومطبخ وفيرندا وكراج سيارة  -مكونة من الطابق الأرضي: 

 درهم  1,870,000 بمبلغ وقدرة .متر مربع 168 –  مربع قدم1,808بمساحة   - وحمامات 

 

 . علي مالك عباس /عليهالمحكوم ضد   بنك رأس الخيمة الوطني ش م ع /المحكوم لهوذلك بناء علي طلب 

 

الثمن الأساسي  ب وتبدأ المزايدة  تنفيذ تجاري  1152/2026القضية التنفيذية رقم  وذلك تنفيذا لقرار قاضي التنفيذ في 

بالإضافة الي المصاريف علي أن تنتهي في ذات اليوم  وسيتم البيع تحت إشراف اللجنة، . درهم 1,870,000 وقدرة

 .   قبل البدء في المزايدة، % من الثمن الأساسي20وعلي من يرغب التقدم للمزايدة سداد قيمة التأمين وقدرة  

من   294وفقاً لنص المادة التقدم باعتراضه  قبل الموعد المحدد للبيع  علي هذا الإعلان  وعلى كل من له اعتراض

 قانون الإجراءات المدنية. 

علي الراسي عليه المزاد أن يسدد خلال العشرة أيام التالية لجلسة البيع كامل الثمن الذي اعتمد والمصروفات يجب و -

 .   وفقاً لألية الدفع الجديدة من خلال المحفظة الإلكترونية لحكومة رأس الخيمة

 للمزايدة  اليوم التالي اعتبارا منطلب استرداد مبلغ التأمين التقدم ب عليه المزاد   يرسولمن لم  و --

 رابط الدخول المعتمد من هيئة الحكومة الالكترونية برأس الخيمة.عن طريق  وسوف يتم انعقاد الجلسة عن بعُد  •

مع التنويه أن ذلك اللينك غير مسموح الدخول به للكافة وسوف يسمح بالدخول فقط للمتزايدين اللذين قاموا بسداد   •

 التأمين الابتدائي دون سواهم.

 

 



 
 
 
 

 

 

 

 رابط الجلسة الإلكترونية 

 

https://teams.microsoft.com/meet/330781163298230?p=avfXPn4AP2cy3lg4y7 

 

 باركود الجلسة الإلكترونية 

 

 

 

 

 - من خلال مسح الباركود التالي: على الواتس أب اللجنة الموحدة للمزاداتالتواصل مع ولمزيد من المعلومات  •

 

 (  245/   312/    452تحويلات أرقام )    072070111الاتصال بمحكمة رأس الخيمة  أو 

 0502773063هاتف رقم   

 0502985998واتس أب 

 

 اللجنة الموحدة للمزادات بمحاكم راس الخيمة 

 

https://eur02.safelinks.protection.outlook.com/ap/t-59584e83/?url=https%3A%2F%2Fteams.microsoft.com%2Fmeet%2F330781163298230%3Fp%3DavfXPn4AP2cy3lg4y7&data=05%7C02%7Cbaher%40courts.rak.ae%7C6aeba82bac5d40479b1708deee2b9f0c%7C07d1db28aa8a45b3822b20bcab1808cd%7C0%7C0%7C639210068279271233%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJFbXB0eU1hcGkiOnRydWUsIlYiOiIwLjAuMDAwMCIsIlAiOiJXaW4zMiIsIkFOIjoiTWFpbCIsIldUIjoyfQ%3D%3D%7C0%7C%7C%7C&sdata=B4T1QMZcnpg1grHgLhSpnplPfcw%2BVf1kMGCRgHkM2S8%3D&reserved=0
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    24/08/2026:التار�خ

                                  

 فراس نبيل الخبير العقاري: 

 
 

 

 

 

 
  الخبرة تقر�ر

 )العقار�ة(
 تجاري) تنفيذ 1152/6220( رقمفي الدعوى 
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    24/08/2026:التار�خ

                                  

 فراس نبيل الخبير العقاري: 

 

  تقر�ر الخبرة
 (العقار�ة)

 تجاري) تنفيذ 1152/6220( رقمفي الدعوى 

 

  

 8ش.م.ع فرع بنك رأس الخيمة الوطني المحكوم له: 
 علي مالك عباسالمحكوم عليه: 

  
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 تجاري) تنفيذ  1152/2026في الدعوى رقم (العقار�ة تقر�ر الخبرة                           
 
 
 

 3 
    24/08/2026:التار�خ

                                  

 فراس نبيل الخبير العقاري: 

 رأس الخيمة –دائرة المحاكم 
 تجاريتنفيذ  – قسم التنفيذمقام  -محكمة رأس الخيمة الابتدائية 

 
 تجاري تنفيذ – 1152/6220في الدعوى رقم  العقار�ةتقر�ر الخبرة  :الموضوع

 
   الموقر،          قاضي التنفيذسعادة المستشار / 

 وبركاته،السلام عليكم ورحمة الله  
 وبعد،تحية طيبة                       

 المنعقدةبالجلسة  للمأمور�ةتكون مهمته وفقا  عقاريبندب خبير  تنفيذا للتكليف الصادر من سعادتكم
قمنا بتنفيذ مهمتنا حيث قمنا بالاطلاع على ملف الدعوى وما يتضمنه من  ، فقد19/08/2026بتار�خ 

 مستندات ومذكرات وتلقينا ما قام خصوم الدعوى بإضافته من مستندات وإفادات وإيضاحات.
 وقد حصلنا على كافة المعلومات والإفادات اللازمة لإعداد وتقديم هذا التقر�ر.

وعليه نرفع هذا التقر�ر الى مقامكم الموقر، بما يشمله من مرفقات ومستندات، راجين من الله عز 
انا لوجه  وجل أن نكون قد وفقنا في عرض الموضوع والوفاء بما كلفتنا به عدالة المحكمة تحقيقا وبي

إفادات أو الحق في الدعوى الماثلة، ونحن على استعداد لتزو�د مقام المحكمة وقتما ترى بأية 
 معلومات إضافية.

 الاحترام،وتفضلوا بقبول فائق 
 

 مكتب إدارة الخبراء                                                          
 يالخبير العقار                   
     فراس نبيل                    
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    24/08/2026:التار�خ

                                  

 فراس نبيل الخبير العقاري: 

 
 الفهرس 

 
 الصفحات  المحتوى  م

 5 أسـاس التكليف ومهمة الخبرة وفقا للمنطوق     أولا

انيا  5 أطراف الدعوى     ث

 5 ملخص موضوع الدعوى     ثالثا

 5 الأسس والإجراءات التي بني عليها التقر�ر    رابعا

 الإجراءات المتبعة لتنفيذ المهمة خامسا
 استلام التكليف. .1

 تحديد نطاق عمل الخبير.  .2

 الاطلاع على ملف الدعوى  .3

5 

 6 التحليل والمناقشة     سادسا

 10 النتيجة والرأي     سابعا
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    24/08/2026:التار�خ

                                  

 فراس نبيل الخبير العقاري: 

 أسـاس التكليف ومهمة الخبرة وفقا للمنطوق أولا:
 تم 19/08/2026 بتار�خ 1152/2026الصادر في الدعوى قاضي التنفيذ سعادة المستشار بموجب قرار  

 .تجاري تنفيذ 1152/2026 في الدعوى رقم عقاريا�تدابنا كخبير 

 التنفيذ طلبالصادر عن عدالة المحكمة في  مأمور�ة التنفيذكما جاء في  العقار�ةوحددت مهمة الخبرة 
  فيه:جاء  حيث 19/08/2026ر�خ بتا

 " وتأجيل الأمانة لحين البيعموضوع التنفيذ لتقييم العقار  مكتب الخبراءأحد السادة الخبراء العقار�ين ب ينتدب

انيا: أطراف الدعوى             ث

 8بنك رأس الخيمة الوطني ش.م.ع فرع المحكوم له: 
 علي مالك عباسالمحكوم عليه: 

 ثالثا: ملخص موضوع التنفيذ

 ا�تقالوثيقة  بتقييم العقارحددت مأمور�ة الخبرة حسبما وردت في قرار سعادة المستشار قاضي التنفيذ 

  .فلامنجوفلل  –مينا العرب  –منطقة الرفاعة والكائن في  601010434قسيمة رقم  03450/2016 ملكية

 رابعا: الأسس والإجراءات التي بني عليها التقر�ر
تم الاطلاع على ملف الدعوى وعلى ما يحتو�ه من الأوراق والمستندات الخاصة بموضوع الدعوى الماثلة  .1

 وعلى نص المهمة التي كلفتنا بها عدالة المحكمة.

وخاصة الباب العاشر  2022) لسنة 35تنفيذا للمهمة الموكلة إلينا وتطبيقا لقانون الإثبات الاتحادي رقم ( .2

 ) منه.115المادة (

 خامسا: الإجراءات المتبعة في إعداد التقر�ر
في  2022) لسنة 21في حدود تفاصيل المهمة التي تم تكليفنا بها وتطبيقا لنصوص القانون رقم (

بشأن تنظيم مهنة الخبرة  2019) لسنة 2والقانون رقم (شأن تنظيم مهنة الخبرة أمام الجهات القضائية 

بشأن اللائحة التنفيذية وقانون  2014) لسنة 6وقرار مجلس الوزراء رقم (القضائية بإمارة رأس الخيمة 

، والأصول والأعراف المهنية، قمنا 2022) لسنة 35الإثبات في المعاملات المدنية والتجار�ة رقم (

 بالإجراءات التالية:
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    24/08/2026:التار�خ

                                  

 فراس نبيل الخبير العقاري: 

 استلام التكليف: .1

 سعادة المستشار تم استلام مهمة الخبرة العقار�ة وذلك بناء على قرار 19/08/2026بتار�خ  

 .19/08/2026الصادر بتار�خ  1152/2026قاضي التنفيذ ندبنا في القضية رقم 

 تحديد نطاق عمل الخبير: .2

قاضي التنفيذ كما ورد في مأمور�ة التنفيذ سعادة المستشار تم الاطلاع على التكليف الصادر عن 

وتم تحديد نقاط النزاع وتفصيل المأمور�ة بالشكل الذي يؤدي إلى  19/08/2026الصادرة بجلسة 

 تنفيذ المهمة وفق النطاق المحدد لها.

 الاطلاع على ملف الدعوى: .3

قمنا بالاطلاع على ملف الدعوى وما يحتو�ه من أوراق ومستندات ومذكرات  19/08/2026بتار�خ 

تفيد في بحث المأمور�ة الموكلة لنا، إضافة إلى تسجيل بيانات الاتصال بأطراف النزاع تمهيداً 

من قانون الإثبات  115لدعوتهم لحضور الا�تقال لمعاينة العقار موضوع الدعوى، سنداً لنص المادة 

 . 2022لسنة  35ت المدنية والتجار�ة رقم في المعاملا

                                         و التحليل سادسا: المناقشة

انات والمستندات المقدمة في الدعوى الماثلة أعلاه،  بعد البحث والدراسة والاطلاع وفي حدود البي

وبناء على تفاصيل المهمة التي كلفتنا بها عدالة المحكمة وفي حدود ما قدم إلينا من مستندات وبعد 

 الاطلاع ووفقا للأصول والأعراف تبين ما يلي:

انات العقار  اتبي

 (تملك حر) 03450/2016ملكية  �تقالوثيقة ا •

 601010434رقم القسيمة:  •

 .علي مالك عباسالمالك:  •

 .بالشراء من المطور العقاري شركة راس الخيمة العقار�ة تسلسل الملكية: •

 قدم مربع. 1,808المساحة:  •
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    24/08/2026:التار�خ

                                  

 فراس نبيل الخبير العقاري: 

  .فلامنجوفلل  –مينا العرب  –الرفاعة المنطقة:  •

 .فيلا – سكنيةأرض استخدام الأرض:  •

 مكونة من Bنوع  متلاصقة (تاون هاوس) فيلا سكنية المشتملات: •

o مكون من صالة ومطبخ وفيرندا وكراج سيارة. الطابق الأرضي 

o  :وحمامات غرف نوم  3الطابق الأول 

 الا�تقال والمعاينة:

فلل  –مينا العرب  –رفاعة التقلت الخبرة إلى العقار محل التقييم الكائن بمنطقة ا� 21/08/2026 بتار�خ

 .MA12B-054فيلا رقم  - فلامنجو

ضمن مشروع  (Townhouse) فيلا سكنية متلاصقةوتبين أن العقار عبارة عن ، عقار من الخارجتم معاينة ال

في منطقة ميناء العرب، و�تمتع المشروع ببنية للتملك الحر ا، أحد المشار�ع السكنية المطورة فلامنجو فلل 

 .تحتية متكاملة وموقع مميز ضمن مجمع سكني حديث

 :كما تبين أن

  .قدم مربع  2,215مساحة البناء الإجمالية تبلغ حوالي  •

  .زاو�ةالفيلا تقع على  •

 .جيد من الناحية المعمار�ة، وبمستوى تشطيب جيدة جداالحالة العامة للمبنى  •

 : 601010434موقع القسيمة 

https://maps.app.goo.gl/ad7ew4fFXkdP8bwX8?g_st=iw 

 

 

 

 

 

https://maps.app.goo.gl/ad7ew4fFXkdP8bwX8?g_st=iw
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    24/08/2026:التار�خ

                                  

 فراس نبيل الخبير العقاري: 

  :تثمين العقار

o أساس التقييم: القيمة السوقية. 

o  :منهج المقارنة السوقيةطر�قة التقييم. 

o  :لبيع في المزاد العلني.تحديد القيمة السوقية لغرض التقييم 

فلل وقد اعتمدت الخبرة في التقييم على دراسة وتحليل العقارات السكنية المماثلة في مشروع 

 :، مع الأخذ في الاعتبار العوامل المؤثرة في القيمة، ومن أهمھاقي مينا العربفلامنجو 

o الموقع ضمن مشروع ميناء العرب.  

o مساحة الأرض ومساحة البناء.  

o .تملك العقار: تملك حر 

o سكني نوع الاستخدام.  

o  جيدة جداالحالة الفنية والإ�شائية  

o مستوى العرض والطلب السائد في السوق العقاري بتار�خ التقييم.  

 :وبعد دراسة وتحليل البيانات السوقية وإجراء المقارنات اللازمة، تقدر الخبرة

o إماراتي درهم 2,200,000 القيمة السوقية للعقار بمبلغ 
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    24/08/2026:التار�خ

                                  

 فراس نبيل الخبير العقاري: 

رقم  (تملك حر) 03450/2016ملكية  �تقالوثيقة اللعقار السعر المقترح لافتتاح البيع بالمزاد 

 601010434القسيمة: 

استناداً إلى الغاية من هذا التقييم المتمثلة في تحديد القيمة التي في حال عرض العقار للبيع في المزاد: 

يُفتتح بها المزاد العلني على العقار موضوع الدعوى، وبالاعتماد على الممارسات المتعارف عليها في 

) %51المزادات العقار�ة، فقد تم احتساب القيمة الافتتاحية للمزاد من خلال تطبيق نسبة خصم مقدارها (

 على القيمة السوقية المقدّرة للعقار، وذلك على النحو المبين في الجدول أدناه:

 
 

 

 

 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 القیمة البیان 

,000,0022  القيمة السوقية    

51 نسبة الخصم لغايات افتتاح المزاد % 

0001,870, القيمة المقترحة لافتتاح المزاد العلني   
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    24/08/2026:التار�خ

                                  

 فراس نبيل الخبير العقاري: 

   النتيجة والرأي 
بعد ما تقدم من عرض وشرح أعلاه وبناء على ما تم ايضاحه وبيانة في البند الرابع والخامس بشأن الأسس 

 تبين الاتي  الدعوى،المتعلق بمناقشة وتحليل تفاصيل  دسوالإجراءات المتبعة في إعداد التقر�ر وكذا البند السا

 03450/2016ملكية  �تقالوثيقة اللعقار درهم  1,870,000مبلغ السعر المقترح لافتتاح البيع بالمزاد 

مكونة ، 1فلامنجو فلل  54(تاون هاوس) رقم كس دوبلفيلا  601010434رقم القسيمة:  (تملك حر)

 .غرف نوم 3من 

 هذا والأمر متروك لعدالة المحكمة الموقرة 
  مكتب إدارة الخبراء                                                                        

 يالخبير العقار                                
 فراس شر�م                                                      
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