
 

  

عن طريق اللجنة الموحدة للمزادات بدائرة   العلنيعن بيع عقار بالمزاد  إعلان

    محاكم رأس الخيمة 

من صباحاً  11مزاد علني في تمام الساعة  بانعقاد -اللجنة الموحدة للمزادات  –تعلن محكمة رأس الخيمة الابتدائية 

  331،  328،   3/ 296عن طريق جلسة بيع الكترونية إعمالاً لنصوص المواد  2026/   11/   24الموافق   الثلاثاءيوم 

 من قانون الإجراءات المدنية وذلك من خلال رابط الدخول المعتمد من هيئة الحكومة الإلكترونية برأس الخيمة . 

 -: الأتية اتوذلك لبيع العقار

ى متعدد مبن  عبارة عن -دبي - المرقبات بمنطقة  - الجهة ديرة - 124- 306 البلديةرقم  -29/ 5رقم   الأرض 

  بمبلغ وقدرة .قدم مربع 13,571 –  متر مربع 1,260.82بمساحة    - سيارات للمواقف مستغل ك الطوابق 

 ) خمسة وأربعون مليون درهم(  درهم 45,000,000

 

  -3صبحية يوسف راشد ناصر بورسلي  -2فوزي يوسف راشد ناصر بورسلي  -1  /مالمحكوم لهوذلك بناء علي طلب 

عليا إبراهيم ناصر   -1  /معليه المحكوم  ضد   يعقوب يوسف راشد ناصر بورسلي  -4راشد يوسف راشد ناصر بورسلي 

 سعيد سيف راشد حمر عين المهيري  -2الذيب ال علي  

 

  وقدرةالثمن الأساسي  ب وتبدأ المزايدة تنفيذ مدني  221/2024القضية التنفيذية رقم  وذلك تنفيذا لقرار قاضي التنفيذ في 

بالإضافة الي المصاريف علي أن تنتهي في ذات اليوم  وسيتم البيع تحت إشراف اللجنة، وعلي من  .  درهم 45,000,000

 .  قبل البدء في المزايدة، % من الثمن الأساسي20يرغب التقدم للمزايدة سداد قيمة التأمين وقدرة 

من   294وفقاً لنص المادة التقدم باعتراضه  قبل الموعد المحدد للبيع  علي هذا الإعلان  وعلى كل من له اعتراض

 قانون الإجراءات المدنية. 

علي الراسي عليه المزاد أن يسدد خلال العشرة أيام التالية لجلسة البيع كامل الثمن الذي اعتمد والمصروفات يجب و -

 .   وفقاً لألية الدفع الجديدة من خلال المحفظة الإلكترونية لحكومة رأس الخيمة

 للمزايدة  اليوم التالي اعتبارا منطلب استرداد مبلغ التأمين التقدم ب عليه المزاد   يرسولمن لم  و --

 رابط الدخول المعتمد من هيئة الحكومة الالكترونية برأس الخيمة.عن طريق  وسوف يتم انعقاد الجلسة عن بعُد  •

مع التنويه أن ذلك اللينك غير مسموح الدخول به للكافة وسوف يسمح بالدخول فقط للمتزايدين اللذين قاموا بسداد   •

 التأمين الابتدائي دون سواهم.

 



 
 
 
 

 

 رابط الجلسة الإلكترونية 

 

https://teams.microsoft.com/meet/330781163298230?p=avfXPn4AP2cy3lg4y7 

 

 باركود الجلسة الإلكترونية 

 

 

 

 

 - من خلال مسح الباركود التالي: على الواتس أب اللجنة الموحدة للمزاداتالتواصل مع ولمزيد من المعلومات  •

 

 (  245/   312/    452تحويلات أرقام )    072070111الاتصال بمحكمة رأس الخيمة  أو 

 0502773063هاتف رقم   

 0502985998واتس أب 

 

 اللجنة الموحدة للمزادات بمحاكم راس الخيمة 

 

https://eur02.safelinks.protection.outlook.com/ap/t-59584e83/?url=https%3A%2F%2Fteams.microsoft.com%2Fmeet%2F330781163298230%3Fp%3DavfXPn4AP2cy3lg4y7&data=05%7C02%7Cbaher%40courts.rak.ae%7C6aeba82bac5d40479b1708deee2b9f0c%7C07d1db28aa8a45b3822b20bcab1808cd%7C0%7C0%7C639210068279271233%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJFbXB0eU1hcGkiOnRydWUsIlYiOiIwLjAuMDAwMCIsIlAiOiJXaW4zMiIsIkFOIjoiTWFpbCIsIldUIjoyfQ%3D%3D%7C0%7C%7C%7C&sdata=B4T1QMZcnpg1grHgLhSpnplPfcw%2BVf1kMGCRgHkM2S8%3D&reserved=0




 

 
 

 
 

 
 

 

 
 

 
 

 

 
 

 
 

 
 

 

 
 

 
 

 

 
 

 
 

 
 

 

 
 

 
 

 

 
 

 
 

 
 

 

 
 

 
 

 

 
 

 
 

 
 

 

 
 

 
 

 

 
 

 
 

 
 

 

 
 

 
 

 

 
 

 
 

 
 

 

 
 

 
 

 

 - 1 - تنفيذ مدنى. 2024لسنة   221الدعوى رقم: 

 

 07/10/2026: خالتاري
 

 رأس الخيمة الابتدائية اكممح
 لنهائى اتقرير الخبرة 

 . تنفيذ مدنى  2024لسنة  221 :الدعوى رقمفي 
 

 

 

 الجنسية  الاسم نوع الطرف  م

 باكستان  يلهمون كتيل أ همون كتوالي أ المحكوم عليه  1

 باكستان  عثمان على ازاد خان  المحكوم عليه  2

ي ر د حميف راش سعيد س المحكوم عليه  3 ن المهير  الإمارات  عير

ي ب مممم تها  مممميي  المحكوم عليه  4 ريممممي عمممملىي عاممممدل باليابلمممم  الحمممممير

ي ن المهير  . علىي زوجها سعيد سيف راشد حمر عير

 الإمارات 

 الإمارات  عليا ابراهيي ناصر الذيب ال علىي  المحكوم عليه  5

 الكويت  يعقوب يوسف راشد بورسلىي  المحكوم له 6

 الكويت  راشد يوسف راشد ناصر بورسلىي  المحكوم له 7

 الكويت  بوزي يوسف راشد ناصر بورسلىي  المحكوم له 8

 الكويت  صبيح  يوسف راشد ناصر بورسلىي  المحكوم له 9

 

 

 

 

 الخبير العقاري اعداد                                                      

 د. إبراهيم علي لهبش                                                   

 604رقم قيد                                                  

 

 
 

 

 



 

 
 

 
 

 
 

 

 
 

 
 

 

 
 

 
 

 
 

 

 
 

 
 

 

 
 

 
 

 
 

 

 
 

 
 

 

 
 

 
 

 
 

 

 
 

 
 

 

 
 

 
 

 
 

 

 
 

 
 

 

 
 

 
 

 
 

 

 
 

 
 

 

 
 

 
 

 
 

 

 
 

 
 

 

 - 2 - تنفيذ مدنى. 2024لسنة   221الدعوى رقم: 

 

 : المحتويات
 محتويات التقرير  مسلسل 
 التكليف والمباشرة أولاا 
 مهمة الخبرة ثانيا 

 موضوع النزاع  ثالثا 

 إجراءات الخبرة رابعا 

 البحث والراى الفنى  خامسا 

 ية النتيجة المبدئ سادسا

 تعقيبات الاطراف  سابعا 

 النتيجه النهائية     ثامنا 

 المرفقات  تاسعاا 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 
 

 
 

 
 

 

 
 

 
 

 

 
 

 
 

 
 

 

 
 

 
 

 

 
 

 
 

 
 

 

 
 

 
 

 

 
 

 
 

 
 

 

 
 

 
 

 

 
 

 
 

 
 

 

 
 

 
 

 

 
 

 
 

 
 

 

 
 

 
 

 

 
 

 
 

 
 

 

 
 

 
 

 

 - 3 - تنفيذ مدنى. 2024لسنة   221الدعوى رقم: 

 

 التكليف والمباشرة  -: أولا

( فييي قليةيييم قلرييأكلارة الييند  قلرنييبنة إليبييا ربييال للييى قليييرقر قل ييا ر عقاري ر )ي خب ك  يتكليفبالإشارة إلى  
قلخبييرة لليةيييم ملا ييلا   لجبييم فييل لنييكا تكر تير ييرنر ، 07/09/2026مييع لنقلييم قلر ارييم قلرييلايرة ر ييار   

 قلب ث مع قلررفيات بالرن بنقت قلرؤ نة لرا جال فيه.
 (2+1..... )مرفل  ........................................ ............................. ..........................
 مهمة الخبرة كما وردت في الحكم التمهيدي:  -نيا:ثا

 
 

ء المختصين من خبراء المحكمة للاطلالالاع عللالاى المللالاب وملالاا بلالاه ملالان مسلالاتندات والانتقلالاا  احد الخبرا  ندب
الى العقار السابق صدور قرار بشلالاهنه اللالاى لجنلالاة الملالازادات لبيعلالاه لمعالنتلالاه عللالاى الصبيعلالاة ولبيلالاا  وصلالافه 

لمهمورية الانتقلالاا  اللالاى وبياناته وحالته الراهنة وتقدلر ثمنه وفق سعره الحالي وللخبير في سبيل تنفيذ ا
اى جهلالاة حكوميلالاة او حيلالار حكوميلالاة للاطلالالاع عللالاى ملالاا للالادلها ملالان مسلالاتندات لااملالاة لاتملالاا  المهموريلالاة او 

 يمين.سماع من لري لزو  لسماع شهادته بغير حلب 
 (1رفل رير.......... )م...................... ....................................................................

 

 ــــــراءات المتبعة من قبل  الخـــــبرة  . الإج ـ
 

 -استلام التكليف والموافقة عليه والاطلاع على أوراق الدعوى:   -1

بالإشارة إلى تكليفي كخبير )عقاري( فييي قلقةيييم قلرييأكلارة اعييند  قلرنييبنة إليبييا ببييا  علييى قلقييرقر  -

نرفييل لنييكادتكر تقر يير لخبييم قلخبييرة   ،07/09/2026قلصادر مييع عنقلييم قلر كرييم قلرييلايرة ب ييار    

 .للقةيم ملاضلاع قلب ث مع قلررفقات بالرن بنقت قلرؤ نة لرا جا  فيه.

 -:  22/90/2026بتاريخ   -2

ــاع ا و  )برلاجييير بر ييين إلك ر نيييي ياميييط قلخبيييرة بقرييييار ا يييرق  قل قر ييير برلاعييين  - الاجتمـ

ــة  ــة الموقعي قفييل قلرلا  خرييي  ييلاا قل   برلايييع قلكقييار ملاضييلاع قليينعلا     ليي للخبييرة  والمعاين



 

 
 

 
 

 
 

 

 
 

 
 

 

 
 

 
 

 
 

 

 
 

 
 

 

 
 

 
 

 
 

 

 
 

 
 

 

 
 

 
 

 
 

 

 
 

 
 

 

 
 

 
 

 
 

 

 
 

 
 

 

 
 

 
 

 
 

 

 
 

 
 

 

 
 

 
 

 
 

 

 
 

 
 

 

 - 4 - تنفيذ مدنى. 2024لسنة   221الدعوى رقم: 

 

   يييين ارفقيييط بهيييأق قلبر ييين قلإلك ر نيييي ا ةيييا  ظهيييرق 11:00فيييي ترييياا قلنييياعم  24/09/2026

 رقبط قلاج راع قلرأكلار.

 (3...................................................................................................... )مرفل  

 قلأ ل للخبرة راع  قلاج   -:22/09/2026بتاريخ   -3

 برنامج زووم المرئي   برنامج الاجتماع: 1 رقم الاجتماع :

 صباحا   11:00وقت الاجتماع :  2026/ 24/9الموافق  خميستاريخ الاجتماع: يوم ال

 الاطراف والحضور  

 الهاتف الاسم

 0586744348 احرن عبنقلقادر جابر على 

 0508893004 احرن عبنقللاقحن قحرن جا  ش

 0505492602 ن رةرلن ع م رن م رل قكرا

 وقائع الاجتماع 

الخاصة   ➢ القيد  رقم  وبينت  نفسها  عن  الخبرة  بالطلبات    بهاعرفت  الخبرة  تزويد  على ضرورة  ونبهت   ,

 إعطاء نبذة مختصرة عن دعواه وطلباته.  همالمذكورة في دعوة الاجتماع ، ثم طلبت من

 .ا بم قلخهات قلرسريم لبيان ييرم قلرهع  لر قل اضر عع قلربفأ تقيير قلكقارقت   مخ -

(  1,500,000 افاد قل اضر عع قلربفأ ضنهر بان قلكقار مرهلان لصالح بب  قل خار  قلن لى  بربلغ يرقبم) -

 .درهر   سلا    ر تقن ر شهادة قلرهع

 .  نيلر قل قيير حيث تر تقييرم مع يبل دقئرة قلارقضى  قلامنك بنبى  -

 (4.............................................................. )مرفل  ........................................
  -المعالنه الموقعية : -4
قلى ملايييع قلكقييار ملاضييلاع قن قلط قلخبرة     ظهرق(  00:11فى تراا قلناعه )  :،24/09/2026بتاريخ   -

 قلنعلا  ب ةلار كن مع:

 0505390944   هاتف)                          إبراهيم عزت عبدالعزيز .1

 0505492602   هاتف)                   كما  الدين محمد محمد خضر .2

 



 

 
 

 
 

 
 

 

 
 

 
 

 

 
 

 
 

 
 

 

 
 

 
 

 

 
 

 
 

 
 

 

 
 

 
 

 

 
 

 
 

 
 

 

 
 

 
 

 

 
 

 
 

 
 

 

 
 

 
 

 

 
 

 
 

 
 

 

 
 

 
 

 

 
 

 
 

 
 

 

 
 

 
 

 

 - 5 - تنفيذ مدنى. 2024لسنة   221الدعوى رقم: 

 

دبييى  -بربيقييم قلرريبييات   29/5رقـم)قلأرض    علييى   قلكييائعالمطلوب تقيمة  للعقار  تر قرشاد قلخبرة   -

  قتةح قن قلرببى م كند قليلاقبل  من غل كرلاقيف للنيارقت    قل يازة لن  قلخهه قلرالكه.

   -:المعاينة الموقعيةصور                                                  

 

  
 (5....... )مرفل .................. .............................................................................. 



 

 
 

 
 

 
 

 

 
 

 
 

 

 
 

 
 

 
 

 

 
 

 
 

 

 
 

 
 

 
 

 

 
 

 
 

 

 
 

 
 

 
 

 

 
 

 
 

 

 
 

 
 

 
 

 

 
 

 
 

 

 
 

 
 

 
 

 

 
 

 
 

 

 
 

 
 

 
 

 

 
 

 
 

 

 - 6 - تنفيذ مدنى. 2024لسنة   221الدعوى رقم: 

 

 

  -: الدعوى المستندات المقدمة من أطراف  ❖
 

 رقم المستند  ات بيان المستند م

 6 . رد الدائرة على محاكي راس الخيم  بخ وص العقارين 1

 7 رد دائرة الارضن على محاكي راس الخيم  2

 8 شهادة تقييي  3

 9 شهادة ملكي   4

 10 احمد عاد القادر م دق يل توك 5

 11 ر عاد القادهوي  احمد  6

 12 د عاد الواحاحمد  -هوي  7

 13 د عاد الواح وكال  احمد  8

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 
 

 
 

 
 

 

 
 

 
 

 

 
 

 
 

 
 

 

 
 

 
 

 

 
 

 
 

 
 

 

 
 

 
 

 

 
 

 
 

 
 

 

 
 

 
 

 

 
 

 
 

 
 

 

 
 

 
 

 

 
 

 
 

 
 

 

 
 

 
 

 

 
 

 
 

 
 

 

 
 

 
 

 

 - 7 - تنفيذ مدنى. 2024لسنة   221الدعوى رقم: 

 

 - وتنفيذها: المحكمةطبقاا لما جاء بقرار  لجنة الخبرة مها  ➢
 

ادات لبيعلالاه لمعالنتلالاه عللالاى الصبيعلالاة قلالارار بشلالاهنه اللالاى لجنلالاة الملالاز الانتقلالاا  اللالاى العقلالاار السلالاابق صلالادور  -1
 .ولبيا  وصفه وبياناته وحالته الراهنة وتقدلر ثمنه وفق سعره الحالي

 

تبفييييأقم لريييا يةيييك بيييه قلر اريييم قلريييلايرة ، ياميييك قلخبيييرة قلكيار يييم باعن ييييا  إليييى قلكييييار م ييي  قل ييينقلي  -
،  ذليييم ترايييينقم لإجيييرقل تيييييير  يييه قلرق بيييم ناتيييه   ال صيييفه   يا مكايب يييه لليييى قل بيكيييم،  قللاييييلا  لليييى 
 لياري للقيرم قلنلاقيم قل اليم لك  مبارا.

 -: أولاا: المعالنة الموقعية  -
 ظارقم، قن يلك قلخبرة قلكيار م إلى ملايع قلكياري  11:00،  في ترام قلنالم 24/09/2026ر ار     -

 ملا لا  قلنللاى، ب ةلار ك  مع: 
 0505390944ف( ) ات                      إررقهير لزت لبنقلكز ز       -
 0505492602كرا  قلنيع م رن م رن خةر                 ) اتف(  -
  ين تر إرشا  قلخبرة إلى قلكيار م   قل نقلي،  اسفرت قلركايبم لع قلآتي:  -
 دبي: –( بمنصقة المرقبات  29/5الأرض رقم ) –  الكائن على  العقار ❖

م قلررقبييات،  تبيييع مييع قلركايبييم انييه ( برب ييي 29/5ام للييى قضرر رييير )قن يلك قلخبرة إلى قلكيار قلرييي  -
 عبارة لع مببى م كن  قل لاقرل من غ  كرلاقيف للنيارقت، كرا تبيع ان  يازته لنى قلجام قلرالكم.

 ييين اتب ييك قلخبييرة قل الييم قللاييا رة  قعسيي كرا  قلييياار للكيييار  يييك قعن يييا ،  تيير تلاتيييل ذلييم بال ييلار  -
 .  قلرل ي م اتبال قلركايبم قلفلاتلاغرقفيم

 (.7)مرفل رير ............................................ .................................... 

 

 

 الفني  البحث والرأي -امسا:خ



 

 
 

 
 

 
 

 

 
 

 
 

 

 
 

 
 

 
 

 

 
 

 
 

 

 
 

 
 

 
 

 

 
 

 
 

 

 
 

 
 

 
 

 

 
 

 
 

 

 
 

 
 

 
 

 

 
 

 
 

 

 
 

 
 

 
 

 

 
 

 
 

 

 
 

 
 

 
 

 

 
 

 
 

 

 - 8 - تنفيذ مدنى. 2024لسنة   221الدعوى رقم: 

 

 -:: أساس ومنهج التقييمنيا ثا -
 لبيييان قلقيرييم قلنييلاقيم للكيييار فييي تييار   قل ييييير، فييين قلخبييرة قلكيار ييم تجييري تيييرييام ليار ييام منيي ينم فييي  -

 لم قلكيار قلياارم  يك قلركايبم  قلبيانات قلكيار م قلثار م بشأنارا. لال  ا
 تك رييين قلخبيييرة فيييي تيييينير قلقيريييم لليييى ميييباذ قلريارنيييم قلنيييلاقيم،  ذليييم ميييع خييين  ب يييث قل  يييرفات  -

قلكيار ييم قل نيثييم لكيييارقت  ارقرل مراتلييم ا  ميار ييم فييي مب يييم قلررقبييات  قلربييا ل ذقت قلخ يياا  
اة قلفيير ب ريييع كيي  ميارنييم  قلكيييار م يي  قل ييييير مييع  يييث  ت لي  اسكار ا، مييع مرقليي   قلكيار م قلرراتلم،

قلرلاييييع،  قلرنيييا م،  قعسييي كرا ،   بيكيييم قل  يييلا ر قليييياار،  قللاقجايييات  قل يييرب قلر ي يييم،   ماانيييات 
 قعس غن ،  تار   قل  ر ،  ساار قلكباصر ذقت قضتر قلرباشر في قلقيرم قلنلاقيم.

سييا قل نيياري ضسييكار قلريارنييات،   نرييا ييي ر ترجي اييا  فييل  رجييم مراتل اييا مجيير  قلر لا   ع تك ريين قلخبييرة -
 لك  ليار م   قل نقلي،  صلاعم إلى سكر سلايي مرجح للر ر قلرر ع في تار   قل ييير.

 .قعس كرا  قللاا ر  فل ما تبك بالركايبم   نب ياار،  بىمب   اكرا ترقلي قلخبرة ان قضرر ميام لليا -
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 -:العقار موضوع التداعى  تقييم: لثا اث
 

 

 

 

 

 
 

 

 : الجدول التالي فيدبي   –  ( بمنطقة المرقبات(29/5)رقم )تقييم العقار توضح الخبرة ملخص  -
 

 

 

 

 
 

 

 البيان والمواصفات الفنية  البيان 

 للمةموريممممم  المسمممممندة  –محكمممممم  رأس الخيمممممم  الابتدائيممممم  الممممممو رة  اسم الجهة الطالبة للتثمي   
أ
إل لينممممم  تن يمممممذا

ي الدعوى ر ي 
ة فن .  2026لسن   305الخير ي

ي مدئن
 ابتدائ 

كةةة كةةار  ةةارة اةارا الفنةةاةم     م م  مالك العقار  كةةة الصةةلو الواوةةدس و ةة  سةةند  –شر شر

 الملكية المقدم  

 . 306-124ر ي الالدي   –  5/ 29الأرض ر ي  رقم الأرض / رقم البلد ة 

ي  –ديمممرة  –منطقممم  المر امممات  عنوان العقار ومواصفاته  ، وعليمممه م مممدن متعمممدد الطوابممما مسمممتعمل كموا مممف دئر

 . 2026/ 09/ 24سيارات وبا المعاين  المو عي  بتاريممممخ  

ي  نوع العقار 
 م دن موا ف سيارات متعدد الطوابا.  –عقار تياري م دن

عقممممممار  ممممممائي ومسممممممتول كموا ممممممف سمممممميارات، والحيممممممازة و ممممممت المعاينمممممم  لممممممدى اليهمممممم   والة العقار 

 المالك . 

ة مخطممممم هنممممدلي ت  مممميلىي يمكممممن مممممن خ لممممه التحقمممما مممممن كامممممل  لهندسية طات االملط لممممي يقممممدم للخممممير

 المساحات ال نائي  والتوزيعات الداخلي . 

 .²قدم 13,571س كما  عاةل نحو ²م 1,260.82 المساوة ااجمالية للأرض 

 لت ممماوت خ مممائع ومسممماحات العقمممارات المقارنممم  و   نسبة وساسية التقرير 
أ
يعممم  الم مممدن متوسمممط ظ نًمممرا

 القائي. 

، مممل مراعمماة المو ممل والمسمماح   أساس ومعايي  التثمي    القيممم  السممو ي  للعقممار بةر ممه وممما عليهمما مممن ماممانو

ات التممممممممداول للعقممممممممارات الم  يمممممممم  بمنطقمممممممم   والاسممممممممتعمال والحالمممممممم  القائممممممممم  وممممممممممنط

 المر اات. 

( للتقيمممميي المتو ممممل كةسمممماسدخل المممو  -)عمممن   يمممما الممممدخلممممنهل المقارنمممم  السممممو ي   طريقة التقييم / التثمي   

جممممممي  بممممممما و  شمممممماد بمعممممممام ت بيممممممل العقممممممارات الم  يمممممم  بالمنطقمممممم ، و جممممممرا  الير بالاسير

 يتناسب مل العقار محل التقييي. 

إجمالي القيمة السوقية  

 للأرض وما عليها من مبان  

 ةرهم  45,000,000
 

 .24/09/2026 تاريةةةةخ التقييم 
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 -إخلاء المسؤولية : -

قل قيير قس باد ق إلى قلإفصاح قلكامل عع كافم قلركللامات  قت قلصلم  قل قائل ق قل قر ر  جر  تخهيز هأ -

 قل ي ين تؤثر في قل قيير.

ق   ين لا  فُصح عبهييا  - ق لغرض قلر ند له  لين خنمه قلير  قلرلاجه إليه حصر   قُناّ هأق قل قر ر حصر 

لأي  ر  رارجي د ن ملاقفقم منبقم مك لابم مييع قلخبييرة.   ُ سيير قس بنيياق اي  ثيقييم ا  مب ييلار ا  

ا عنق في حال  جلاد ملاقفقم مك لابم مع قلخبرة.  بيان ا  جز  مبهر ترام 

 :تقرير الإفصاح -

لا علر لبا بأي تكارضات حاليم ا  تةارب م  رل في قلرصالح  سلاق  مع يبل قلأ ييرق    ربكبييا مييع  -

 تقن ر راي من قل  ملاضلاعي  غير م  يز حلال ييرم قلكقار. 

قر ر قل قيير / قل ثريع مييع يبييل قلر كرييم لغييرض تقيييير ييكييم قلأرض ترهييينق لبيكهييا  خر ان  نُ خنا ت -

يرة فقط ل ن رشن به في ت ن ن ثرع قساسي تبنا به قلرزق نة لبيع قلكقييار ق ق مييا  تقن ره إلى قلر كرم قلرلا

 رقت قلر كرم  ل .

 الافتراضات والتنازلات والمعلومات العامة: -

قلركييا ير   -تقيير قلركهن قلرلكي للرنيياحيع قلرك ريين ع    -تر إعنقد قل قر ر  فق ا للركهن قلرلكي للرناحيع قلرك رن ع  

  قلأي   ةرع مكا ير قل قيير قلن ليم لرخل  مكا ير قل قيير قلن لي.  كتاب ا حمر" ،)"ال 7قلكالريم 

ا؛ فالاف رقضات هي حقييائل ا  شيير     قلاف رقض قلأي تر سردد في قلك اب قلأحرر  ببغي ان   ر قع بارد ص ي  

رنل قلرثرع كخز  مييع ا  حالات تؤثر على ملاضلاع ا  نهج قل قيير   قل ي  ببغي قل  قل مبها بكن قلرلاقفقم مع 

 عرليم قل قيير.  لقن تلاصلبا إلى قلكن ن مع قلاف رقضات قلر كلقم بال يازة  قلإ خار  قل خييط  إصنح قلرباني. 

في حالم  جلاد بكض قلار نفات مقارنم  باف رقضاتبا  ييلادنا قلقياسيم   رجى قلرجييلاع إلييى قلييلاقرد بييالأدنى: إ ق 

مات ا  قلاف رقضات قل ي  ن بن إليها هأق قل قيير غير ص ي م ا  ينُمط اي مكللامات تبيع لاحق ا ان ا  ا مع قلركللا

 إضافيم مع يبل احن قلأ رق   فقنبا ن  فظ بال ل في تكن ل را با في قلقيرم.

 الخاصة:  الافتراضات -

فييي تييار    " قُصن بالاف رقض قلخاص  ل  قلأي  ف رض إما قل قائل قل ي تخ لف عع قل قائل قلفكليم قلرلاجييلادة

قل قيير ا  تل  قل ي لع   ر إجرقؤها بلاقسيم م ارك سلايي نرلا جي في مكاملم ما  في تار   قل قيييير."  لكببييا ليير 

 نيبل اي قف رقض راص فيرا   كلل بالكقار ملاضلاع قل قيير.

 طبيعة ومصدر المعلومات التي بني عليها التقرير -

  ي تكن  قت اهريم يصلا  بالبنبم لبا في ت كيل را با قلرهبي:لقن زُ دنا ببن  ضلائيم مع قللاثائل قل اليم   قل

 ملاضلاع قلنعلا .  قتللكقار دقلرلكيم قلصادر •
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 ملاضلاع قلنعلا .  قتقلز ارة قلرينقنيم للخبرة للكقار •

في ك ابم قل قر ر على قلركللامات قلرقنمم إليبا باع بارها كاملم  دييقم   مع ثيير فيين ن  رييل اي    لقن قع رننا •

عع اي ت ر ف ا  إهرال ا  ريأ في قلركللامات قلرقنمم إليبا  اي تأثير تبكي لل قيير قلرأكلار هبييا  منؤ ليم  

 إ ق تبيع لاحق ا ان قلركللامات قلرقنمم كانط غير ص ي م  فقنبا ن  فظ بال ل في مرقجكم  تكن ل قل قييرييات 

 قللاقردة هبا.

  -معايير قياس الملكية الدولية:  علما  بأن قياسات مساحة ا رض تتفق مع المساحات طبق ا ل -

لأغرقض هأق قل قيير   فق ا للبيان قلرهبي للركهن قلرلكي للرناحيع قلرك ريين ع:  ُ يليير يييياا قلرنيياحم  قلإبيين  

ا عع يياا قلرناحم  فق ا ل ق د لييي  يلركهن قلرلكي للرناحيع قلرك رن ع.   كن قلركيييار قليين لي لقييياا قلرلكيييم مكيييار 

 رناحم قلربا ل   ن خنا لغرض تلافير اساا عالري م نل  شفا  لقياا قلرناحاتمك رن ق لقياا ل

 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 التثمين الغرض من تحديد القياس 

 الاعتماد على بيانات خارطة ا رض الصادرة من الجهات المعنية تاريخ القياس / الزيارة الميدانية 

 المعيار الدولي لقياس الملكية معيار القياس المعتمد

س المعتمدة )كعلى سبيل المثا  مقياس الليزر أو  منهجية القيا

 شريط القياس  

 عن طريق الجهات المختصة في إمارة دبى 

 مخطط ا رض نطاق أي مخططات تم استخدامها

يل، إن وجدت )على سبيل المثا   وحدة القياس وعامل التحو

 القدم المربع إلى المتر المربع  

 1لمتري إلى الملكي هو  عامل التحويل المعتمد بين وحدة القياس ا

 قدم مربع. 10،76متر مربع = 
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 : لمبدئية الخلاصة والنتيجة ا -سادسا:
 

بعد اطلاع الخبرة على مللالاب اللالادعوى وملالاا حلالاواه ملالان أورا، ومسلالاتنداتط وملالاا قدملالاه أطلالاراف اللالادعوىط  -
 :الخبرة إلى الآتيوما ورد من الجهات المختصةط وفي حدود المهمورية المسندة إليهاط تخلص  

 – يييرة  –: يامييك قلخبييرة بركايبييم قلكيييار م يي  قل يينقلي برب يييم قلررقبييات بشه  معالنلالاة وتقيلالايم العقلالاار .1
رييل منيي غ  كرلاقيييف للنيييارقت،  ييين ميييام لليييه مببييى م كيين  قل لاق  (29/5) ري؛  تبيع ان قلكيييار رييير  

 تر تلاتيل قلركايبم بال لار قلفلاتلاغرقفيم.  
 :  لعقار التداعى  بشه  القيمة السوقية .2

 القيمة السوقية  ²المساوة كالمي   ²المساوة كالقدم  المنطقة  رقم العقار

ي  –ديرة  –المر اات  29/5  درهي  45,000,000 ²م 1,260.82 ² دم 13,571 دئر

 ةرهم 45,000,000   — ااجمالي 

 

 ====================================================== 
 يه الخبرة ، والامر مفوض لعدالة المحكمة الموقرة )وهذا ما توصلت ال 

 

 

 

 الخبير العقاري اعداد                                                      

 د. إبراهيم علي لهبش                                                   

 604رقم  قيد                                                  
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 : الدعوى  أطراف تعقيبات : سابعا
 

 ن قلك ر نى لا رق  قلنعلا     لا  على قل قر ر قلربنئى قلخبرة بر ارسلط:  01/10/2026بتـاريخ   -

 .06/10/2026 لاا قلثنثا   ايصاها  لل كقير عليه رنل ف رة     ل

 -: ا طرافتعقيبات   -

 -:تعقيبات طالب التنفيذ  -أولا: -

   -:و لااالتعقيب   -1

قلرريبييات/دبي   ٥/٢٩ت قلخبرة في تقر رها قلربنئي عع بيان قل الم قلرقهبم لقيكييم قلأرض رييير  قل فا -

  قل خلازقت  قلرهلانات قلرقامم عليها. –

 قلصييادر   –تبفيييأ ميينني    ٢٢١/٢٠٢٤بالإ نع على يرقر قلقاضي قلرخ ص في قلرلف قلراثل رير    - -

)بالان قييال إلييى قلكقييار   –هامهييا قلربلا ييم  ببنب قلخبرة قلراثلييم  فقيين جييا ت م  –  ٢١/٩/٢٠٢٦ب ار    

قلنابل صن ر يرقر ب أنه إلى لخبييم قلرييزقدقت لبيكييه لركا ب ييه علييى قليبيكييم  لبيييان  صييفه  بياناتييه 

  حال ه قلرقهبم  تقن ر ثربه  فل سكرد قل الي(.

قلربلا ييم بهييا  في  ل   فقنبا ن ير بأن قلخبرة قلراثلم في تقر رها قلربنئي ين قل فط عع ادق  مهامهييا   - -

حيث ان لر تقنا بيانا" بخصلاص قل الم قلرقهبم لقيكييم قلأرض رييير   –برلاجر قلقرقر قلقاضي ببنبها  

حيث انه  بقا" للثابط في   –قلرريبات   بيكم قل خلازقت  قلرهلانات قلرن  قم للغير  قلببلاك    ٥/٢٩

ع عقيياري لصييالح قلببيي  فقن تر قل أشير عليها بييره –قلرريبات  – ٥/٢٩سبن ملكيم ييكم قلأرض رير 

 ين ريين قل قر يير قلربيينئي مييع إفييادة تفصيييليم عييع  بيكييم قلييرهع  يير ييه   –قل خاري قلن لي ش.ا.ع  

ي ب ةييرقتكر تكيين ل  حال ه قلرقهبم   هلا ما  كييلان مكييه: قل قر يير قلربيينئي ييين صيير بالقصييلار  حيير

 (.رة قلراثلم.قل قر ر قلربنئي في صيغ ه قلبهائيم  فقا" لريالباتبا قللاقردة في قلرأك

 رد الخبرة

قد انحصرت في الانتقا  إلى العقار ومعاينتـه علـى الطبيعـة وبيـان فلمأمورية المسندة للخبرة ل  طبقا -

وصفه وبياناته وحالته الراهنة وتقدير ثمنه وفق سعره الحالي، ولم تتضمن تكليف الخبـرة بـرجراء 

 بها أو الرصيد المتبقي منها.تصفية مالية للرهون أو تحديد مقدار المديونية المضمونة  
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الصـادرى  من شـهادة الملكيـةومع ذلك، وفي حدود بيان الحالة الراهنة للعقار، فقد ثبت للخبرة من  -

بمنطقة المرقبـات   29/5أن ا رض رقم    04/07/2023دائرة ا راضي وا ملاك بدبي المؤرخة    من

ذ.م.م، وأن العقـار مرهـون لصـال   شركة الشخص الواحـد –مسجلة باسم بلاك يارد لإدارة الفنادق 

 .البنك التجاري الدولي ش.م.ع

 (9.....................)مرفل........................................................................................ .

لمأمورية  أما تحديد قيمة الرهن أو الرصيد القائم للمديونية المضمونة به فلا يدخل ضمن نطاق ا -

المسندة للخبرة، فضلا  عن عدم وجود مستند مصرفي رسمي ضمن المستندات المقدمة يحدد 

 الرصيد القائم للرهن حتى تاريخ التقرير. 
 

 -:تعقيبات المنفذ ضده  -ثانيا: -

" 45,000,000نفينكر بأنه ين  رد بخنصييم قل قر يير  ن يخ ييه قلربنئيييم بييأن قلقيرييم قلنييلاييم للكقييار "

مائ ييان  ع ييرة  210,000,000لان مليلان درهر بالإضافم قلي  ر د ييره قرري بقيرييه ررنم  قربك

  مع ناحيه قرري    الف درهر  لي  لها اساا برلاضلاع قل قر ر تفين كيفيم قح نابه  على قي اساا 

نفينكر بأنه ين  رد بن باجه قل قر ر قلربنئي ب  ن ن اسرا  قلر كلاا عليهر حيث  رد قسر قلر كلاا عليييه 

حيييث قنهرييا كفيليييع إحةييار   – قلي قترييلان كهيييل قترييلان كهيييل  قلثيياني / عثرييان علييي قزقد رييان    /

للر كلاا عليه /سكين سيف رقشيين حريير عيييع قلرهيييري عبيين سييفرد ريياري قلييبند  هرييا لييي   ييرفيع 

 بالنعلاي قلرلاضلاعيم  قل بفيأ م  لي  م كلاا عليهرا بالإضافم قلي قنهرا لينلاق م ةامبيع .

 رد الخبرة

 م تعديل الخطا المادى بالجدو .ت -

الخبرة لم تستحدث من جانبها صفة كل من/ والي أتمون كهيل أتمون كهيل وعثمان علي أزاد خان،  -

وفقـا  لبيانـات ا طـراف الـواردة وإنما أثبتت أسماء وصـفات أطـراف الـدعوى فـي ديباجـة التقريـر  

 . المحكوم عليه)ين بصفة  والتي ورد بها المذكوران مقيدللخبرة من المحكمة الموقرة،  

أما ما يثيره المعقب من أن المذكورين مجرد كفيلي إحضار للمحكوم عليه/ سعيد سـيف راشـد حمـر  -

عين المهيري، وأنهما ليسـا طـرفين فـي الـدعوى الموضـوعية أو التنفيذيـة وضيـر متضـامنين فـي 
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تضـامنهم فـي الالتـزام المديونية، فرن الفصل في الصفة القانونيـة لططـراف ومـدى مسـؤوليتهم أو 

التنفيذ يخرج عن حدود المأمورية العقارية المسندة للخبرة، والتي انحصرت في الانتقـا  إلـى محل  

 العقار ومعاينته وبيان وصفه وبياناته وحالته الراهنة وتقدير ثمنه وفق سعره الحالي.
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 : الخلاصة والنتيجة النهائية: ثامنا
 

لى مللالاب اللالادعوى وملالاا حلالاواه ملالان أورا، ومسلالاتنداتط وملالاا قدملالاه أطلالاراف اللالادعوىط بعد اطلاع الخبرة ع -
والرد عللالاى تعقيبلالاات اطلالاراف وملالاا ورد ملالان الجهلالاات المختصلالاةط وفلالاي حلالادود المهموريلالاة المسلالاندة إليهلالااط

 :تخلص الخبرة إلى الآتي الدعوىط
 – يييرة  –رقبييات : يامييك قلخبييرة بركايبييم قلكيييار م يي  قل يينقلي برب يييم قلربشه  معالنلالاة وتقيلالايم العقلالاار .1

رييل منيي غ  كرلاقيييف للنيييارقت،  ييين ميييام لليييه مببييى م كيين  قل لاق  (29/5) ري؛  تبيع ان قلكيييار رييير  
 تر تلاتيل قلركايبم بال لار قلفلاتلاغرقفيم.  

 :  لعقار التداعى  بشه  القيمة السوقية .2
 القيمة السوقية  ²المساوة كالمي   ²المساوة كالقدم  المنطقة  رقم العقار

ي  –ديرة  –اات المر  29/5  درهي  45,000,000 ²م 1,260.82 ² دم 13,571 دئر

 ةرهم 45,000,000 ااجمالي 

 

 ====================================================== 
 )وهذا ما توصلت اليه الخبرة ، والامر مفوض لعدالة المحكمة الموقرة  

 

 

 

 الخبير العقاري اعداد                                                      

 د. إبراهيم علي لهبش                                                   

 604رقم  قيد                                                  
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 تاسعا: المرفقات:
 

 رقم المستند  ات بيان المستند م

 5 . قارينرد الدائرة على محاكي راس الخيم  بخ وص الع 1

 6 رد دائرة الارضن على محاكي راس الخيم  2

 7 شهادة تقييي  3

 8 شهادة ملكي   4

 9 توكيل احمد عاد القادر م دق  5

 10 هوي  احمد عادالقادر  6

 11 احمد عادالواحد  -هوي  7

 12 وكال  احمد عادالواحد  8

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 


